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REPUBBLICA ITALIANA 

CORTE DEI CONTI 

SEGRETARIATO GENERALE 

DIREZIONE GENERALE GESTIONE AFFARI GENERALI 

Servizio estione finanziaria e atrimoniale delle strutture 

re ionali 

Cod fiscale 80218670588 

************* 

CONTRATTO DI LOCAZIONE 

TRA 

la Corte dei conti con sede le aie in Roma via Baiamonti n. 6 cod ice fiscale n. 

80218670588 di se uito denominata "conduttore" ra resentata dalla dott.ssa Maria 

iusta determina enerale della Direzione enerali affari 

enerali Prot. 7781 del 12.10.2022 

E 

la Società Gatto Consultin s & Buildin s Sri con sede le aie in Catanzaro via 

Francesco Acri n 47 Codice Fiscale e P. IVA n. 02907810796 ra resentata da Fabio 

Gatto nato a Catanzaro CZ il 06 novembre 1966 C.F.GTT FBA 66S06 C352Q 

residente in Lucca Viale Lui i Cadorna n.1 19 in ualità di Amministratore Unico di 

se uito denominato "locatore". 

PREMESSO CHE 

- in data 28.10.2016 è stato sti ulato il contratto di locazione tra i ro rietari Gatto 

.ra Paola Mazzara e la Corte dei conti avente ad 
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oaaetto l'immobile cielo/terra sito in Catanzaro via Buccarelli n.28 con un canone 
r 

annuale oari a €171.700 00 oltre IVA e relativo alle seauenti oorzioni immobiliari: 

N' Immobile Descrizione 
Riferimenti Catastali 

Fg. P.lia Sub Cat. 

1 Via Buccarelli 30 Piano T Garage 39 482 2 C6 

2 Via Buccarelli 26 Piano T Magazzino 39 482 12 C2 

r 

3 Via Buccarelli 26-28-30 Plano T Area Esterna 
Corridoio Est. 

39 536 12 BCNC 
di Ingresso 

1 4 Via Buccarelli 28 Vano Scala 
BCNC 

Vano Scala 39 536 14 BCNC 
a tutti i Sub 

s Via Buccarelli 28 Plano S1 
Magazzino 

39 536 85 C2 
Interrato 

6 Via Buccarelli 28 Plano T 
BCNC Atrio di 

39 536 86 BCNC 
a tutti i Sub Ingresso 

I 

7 Via Buccarelli 28 Piano T 
BCNC ai Sub Atrio tra i Sub 

39 536 87 BCNC 
88-89 88 e 89 

8 Via Buccarelll 28 Piano T Ufficio 39 536 88 A10 

9 Via Buccarelli 28 Piano T Ufficio 39 536 89 A10 

10 Via Buccarelli 28 Plano T Ufficio 39 536 90 A10 

11 Via Buccarelli 28 Piano 1 
BCNC ai Sub Corridoio di 

39 536 91 BCNC 
92-95-96 Disimpegno 

12 Via Buccarelli 28 Piano 1 
BCNC ai Sub Atrio tra i Sub 

39 536 92 BCNC 
I 93-94 93 e 94 

r 
B Via Buccarelli 28 Piano 1 Ufficio 39 536 93 A10 

14 Via Buccarelli 28 Piano 1 Ufficio 39 536 94 A10 

15 Via Buccarelli 28 Plano 1 Ufficio 39 536 95 A10 

I 

16 Via Buccarelll 28 Piano 1 Ufficio 39 536 96 A10 

17 Via Buccarelli 28 Piano 2 BCNC al Sub Corridoio di 
39 536 97 BCNC 

98-100-101-102 Disimpegno 

18 Via Buccarelli 28 Piano 2 
Locale 

39 536 98 C2 
Deposito 

I 19 Via Buccarelli 28 Piano 2 
BCNC ai Sub Terrazzo di 

39 536 99 BCNC 
98-100 Copertura 

r 

20 Via Buccarelli 28 Plano 2 Ufficio 39 536 100 A10 

21 Via Buccarelli 28 Plano 2 Ufficio 39 536 101 A10 

22 Via Buccarelll 28 . Plano 2 Ufficio 39 536 102 A10 
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23 Via Buccarelli 28 Piano 3 
BCNC ai Sub Corridoio di 

39 536 103 BCNC 
104-105-106 Disimpegno 

24 Via Buccarelli 28 Piano 3 Ufficio 39 536 104 A10 

25 Via Buccarelll 28 Plano 3 Ufficio 39 536 105 A10 

26 Via Buccarelll 28 Plano 3 Ufficio 39 536 106 A10 

27 Via Buccarelli 28 Plano 4 
BCNC ai Sub Corridoio di 

39 536 107 BCNC 
108-109-110 Disimpegno 

28 Via Buccarelli 28 Piano 4 Ufficio 39 536 108 A10 

29 Via Buccarelli 28 Plano 4 Ufficio 39 536 109 A10 

30 Via Buccarelli 28 Piano 4 
BCNC ai Sub 

Ballatoio 39 536 67 BCNC 
110-71 

31 Via Buccarelli 28 Plano 4 
Lastrico 

39 536 110 F05 
Solare 

32 Via Buccarelll 28 
Plano 5 - Lastrico 

39 536 70 F05 
Cooertura Solare 

33 Via Buccarelli 28 
Plano 5 - Lastrico 

39 536 71 F05 
Copertura Solare 

- il oredetto contratto della durata di sei anni aiunaerà a scadenza il 28.10.2022· 

- con nota orot. 3972 del 20.05.2022 è stato comunicato alla Proorietà Gatto 

I Consultinas & Buildinas Sri l'intenzione della Corte dei conti di procedere alla stipula 
I 

di un nuovo contratto di'locazione· 
' 

- con nota orot. 4036 del 23.05.2022 la Gatto Consultinas & Buildinas Sri ha 

manifestato il orborio interesse alla stioula di un nuovo contratto di locazione al canone 

annuo di€ 171 .500 oo· 

- con nota orot.5673 del 22.07.2022 l'Aaenzia del Demanio - Direzione reaionale 

Calabria ha conaruito un canone annuo oari a€ 168.550 00 oltre IVA corrisoondenti 

a €/ma.1 O 07 mese· 

- in data 08.08.2022 la Gatto Consultinas & Buildinas Sri ha comunicato la disoonibilità 

11 
alla stioula del contratto di locazione al canone annuo conaruito dall 'Aaenzia del 

Demanio· 

- oer l'immobile di via Buccarelli 28 è in essere tra la Gatto Consultinas srl e la società 
li 
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di telefonia ILIAD Italia S.o.A un contratto di locazione per circa 25 ma di lastrico solare 

finalizzato all 'installazione ed esercizio di apparati ed aooarecchiature per telefonia 

mobile in relazione al auale è stato aarantito l'accesso alla suddetta oorzione 

immobiliare " .. nei normali orari di ufficio ovvero nei casi di eccezionale uraenza in 

aualsiasi orario oer tutti i lavori atti a aarantire e/o rioristinare la continuità del servizio. 

L'accesso è consentito orevio accordi da oromuoversi con conaruo oreavviso salvo i 

casi di eccezionale uraenza con ali uffici della Sezione Giurisdizionale della Corte dei 

conti conduttrice dell'intero immobile."· 

- si dà atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine alla 

orestazione eneraetica dell'immobile - costituita da n.15 "Attestati di Prestazione 

Eneraetica" (riferibili alle unità immobiliari di cat. A 1 m. trasmessi alla Reaione 

Calabria Dioartimento Attività Produttive Servizio 5 in data 28/1112016 a mezzo n.2 

• distinte oec-mail - alleaata al oresente contratto . 

l 
I - sussistono le condizioni per l'aoolicazione dell'art. 6 sexies comma 1 del D.L. 

146/2021 convertito in;L. 215/2021 · 

TUTIO CIO' PREMESSO , 

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE: 

Articolo 1 - Onnetto 

Il locatore concede in locazione ad uso ufficio ed archivio al conduttore che accetta 

le unità immobiliari costituenti l'intero comoendio immobiliare sito in Catanzaro via 

Buccarelli 28 aià attuale sede della Corte dei conti oer la reaione Calabria così come 

mealio individuato in oremessa. 

Al riauardo il locatore aarantisce che l'Immobile è idoneo all'uso a cui il conduttore 

intende destinarlo anche in relazione a ali strumenti urbanistico-edilizi e alle 

,, autorizzazioni necessarie. 
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Il locatore arantisce che sui locali non insistono diritti reali o ersonali di terzi che 

ossono limitarne il ieno e libero odimento né sono in corso azioni iudiziarie 

re iudizievoli salvo i diritti scaturenti dal contratto di locazione con ILIAD Italia S .. A 

locato 

Articolo 2 - Durata della locazione 

La durata della locazione dell'Immobile è di anni 6 sei con decorrenza dal 

29.10.2022 rinnovabile secondo le modalità stabilite dalla normativa vi ente nonché 
-, !..'.'' '•., 1 "'8 'I ··•• •E'•,;r-•l..il 

'•\: ' • -1 J>c l _,_ 

dalle circolari dell'A enzia del Demanio. 

È escluso in o ni caso il rinnovo tacito del contratto alla scadenza. Resta salva er 

ossibilità di rine 

Al termine della locazione li incaricati delle na 

·1-----+-'L~. P~rmanenza del conduttore oltre la scadenza com orterà l'obbli o er il conduttore 

medesimo di corris · ondere mensilmente e fino alla riconse na un' indennità di 

.-----+-=o~c~cu azione corris ondente all'ultimo canone dovuto. 

li locatore rinùncia fin d'ora eri suoi aventi causa alla facoltà di dinie o della 

rinnovazione er i motivi di cui all'art. 29 della Le lio 1978 n. 392. 

Articolo 3 - Recesso 

Il conduttore uò recedere dal contratto in ualsiasi momento dandone reavviso al 

locatore mediante lettera raccomandata a/r o comunicazione a mezzo PEC almeno 

sei mesi rima della data in cui il recesso deve avere esecuzione. Tale facoltà otrà 

essere esercitata dal conduttore anche in caso di costruzione ac uisto soluzione 

allocativa meno onerosa ac uisizione mediante ermuta o ristrutturazione di edificio 

overnativo di immobili di ro rietà 
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statale ancorché utilizzati da terzi mediante la risoluzione o revoca dei relativi atti e 

in oani altro caso in cui nell'interesse del pubblico servizio venaa a cessare in tutto o 

in Parte il bisoano dei locali oaaetto del presente atto. 

Il locatore concede al Conduttore la facoltà di recedere Parzialmente dal presente 

I contratto con contestuale riduzione proporzionale dell'importo del canone locativo di 

cui al successivo art. 4 ourché la porzione residua sia suscettibile di un utilizzo 

I autonomo rispetto alla Parte restante dell'immobile. Tale facoltà dovrà esercitarsi 

mediante lettera raccomandata a/r o PEC da inviarsi almeno sei mesi prima della 

Parziale riconseana. 

Articolo 4 - Canone - Domiciliazione bancaria e Fatturazione 

Il canone annuo di locazione è convenuto in €.168.550 00 <€ centosessantottomila-

cinauecentocinauanta/00.) oltre Iva da corrispondere in 2 rate semestrali anticipate 

(da corrispondere a favore della Gatto Consultinas & Buildinas Sri nei mesi di ottobre 

I ed acrile di ciascun anno salvo la Prima semestralità della orima annualità che sarà 
f 

, 
corrisoosta nel mese tli novembre). 

f 
Il oaaamento del canone sarà effettuato a seauito di oresentazione di reaolare fattura 

I 

elettronica tramite oiattaforma SOi intestata alla Corte dei conti - Servizio di 

orovveditorato oer la aestione finanziaria e patrimoniale delle strutture reaionali via 

Baiamonti n. 6 00195 Roma C.F. 80218670588 codice IPA N23R48. 

Il oaaamento sarà effettuato dal conduttore mediante versamento sul c/c bancario 

intestato alla Gatto Consultinas & Buildinas Sri acceso oresso banca Intesa San Paolo 

! filiale di Catanzaro codice IBAN IT 41W 03069 044391 00000011896 o su altro conto 

che il locatore dovesse successivamente comunicare. 

Il locatore si imoeana a non eccepire la morosità dell'Amministrazione locataria per 

l'eventuale ritardo nell'inizio dei oaaamenti in attesa del Perfezionamento del relativo 
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titolo di soesa. 

Articolo 5 -Aaaiornamento del canone 

Le oarti convenqono che salvo diverse disposizioni di leaae il canone di locazione 

ootrà essere aaniornato annualmente a richiesta del locatore con decorrenza 

dall'inizio del secondo anno di locazione nella misura di leaae con riferimento alle 

variazioni dell'indice ISTAT calcolato sull'andamento dei prezzi al consumo oer 

famialie di imoieaati ed ooerai verificatesi nell'anno orecedente. 

Articolo 6 - Cessione del credito 
I 

I li locatore aarantisce che non perverranno al conduttore notificazioni proprie o di terzi 

l relative a cessioni dei crediti derivanti dal oresente Contratto orima dell'esoressione 

_I del consenso da oarte del conduttore ceduto. 

r 
Le eventuali cessioni devono risultare da atto oubblico o scrittura orivata autenticata 

da notaio e debbono essere notificate al conduttore ceduto. 

La ~q__municazione di cessione deve oervenire al conduttore almeno 60 aiorni Prima 

I 

della scadenza del n::inamento e indicare esoressamente le coordinate bancarie 

necessarie oer effettuare il oaaamento. 

I Articolo 7 - Oneri Accessori 
f 

I Sono a carico del conduttore secondo la auota di relativa soettanza ali oneri 

r 
accessori relativi ai servizi di cui all'art. 9 L. 392/1978. 

Gli oneri accessori per la fruizione e conduzione dello stabile saranno a carico del 

1. conduttore medesimo. 

Articolo 8 - Stato locativo 

Il conduttore dichiara che i locali sono di suo aradimento nello stato di manutenzione 

r in cui attualmente si trovano. 

Il conduttore si obbliaa a riconseanare alla scadenza del contratto i locali in buono 
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I 

stato locativo e ali imoianti nello stato in cui li ha ricevuti salvo il normale 

deterioramento dovuto all'uso. 

i Il conduttore si obbliaa a non aooortare modifiche o miqliorie ai locali senza il 

I oreventivo consenso scritto del locatore. 

Articolo 9 - Manutenzione 

Sono a carico del conduttore le rioarazioni di oiccola manutenzione ai sensi dell'art. 

.1 1609 e.e. Il conduttore orovvederà altresì alla manutenzione ordinaria di tutti ali 

imoianti tecnoloaici. 

Al locatore soettano le soese di adequamento normativo deali imoianti dell'Immobile 

necessarie al fine di conservare l' idoneità e la sicurezza dell'Immobile all'uso 

convenuto tra le Parti. 

I Sono a carico del locatore le soese di cui all'art. 1576 e.e. e in aenerale le soese non 

l a carico del conduttore secondo auanto orevisto nei caooversi orecedenti. 

Qu(!lora le ooere di cui al orecedente caooverso non fossero eseauite dal locatore 

' 
entro un mese dalla ~ formale richiesta scritta il conduttore avrà facoltà senza 

int1maz1one di mora di farle eseauire a soese del locatore medesimo trattenendone 

l'imoorto sui çanoni di locazione. 

Sono altresì a carico del locatore gli oneri di imoosta di aualsiasi aenere di cui 

l'Immobile sia qravato in raqione della sua destinazione. 

Il conduttore si riserva la facoltà di eseauire nei locali le ooere che dovessero rendersi 

necessarie oer la maaa iore sicurezza dell'Ufficio durante il corso della locazione e 

ricondurre in rioristino i locali al termine della stessa. 

I Articolo 1 O - Obbliahi del Locatore 

l Il locatore assicura e aarantisce che i locali e ali imoianti oaaetto della oresente 
r 

scrittura sono oienamente risoondenti e conformi alle norme viaenti in materia di 
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sicurezza revenzione incendi urbanistica edilizia e i ienico sanitaria e dotato di tutte 

eventuali danni che si dovessero verificare. Il locatore si im e na ove si dovesse 

ese ai necessari interventi di 

ade uamento senza ulteriori oneri er il conduttore. 

Il locatore tiene indenne il conduttore da ualsiasi danno che si dovesse verificare 

colle ata alla ro rietà dell'immobile anche eventualmente a mezzo di idonea olizza 

RCT che all'occorrenza dovrà essere fornita in co ia al conduttore. 

Articolo 11 - Obbli hi del Conduttore 

Il conduttore si obbli sostituzione o 

trasformazione ai locali nonché a li im ianti senza il reventivo assenso er iscritto 

del locatore e ove rescritto solo do o aver ottenuto le autorizzazioni de 

_ __ "--"-c~om~ etenti della Pubblica Amministrazione 

Articolo 12 - S ese di contratto 

- --1-=S=n,o a carico del locatore tutte le s ese inerenti al resente contratto nonché uelle 

relative alla re istrazione fiscale come stabilite dalla vi ente normativa er i contratti 

----1-~s=ti ~u=lat' dallo Stato. 

Articolo 13 - Efficacia del contratto 

sarà er il conduttore solo a se uito delle relative a rovazioni di le e. 

Qualun ue modifica al resente contratto dovrà essere effettuata mediante a osito 

atto a iuntivo al contratto stesso 

Articolo 14 - Verifica antimafia e clausola risolutiva es ressa 

Il resente contratto viene sottoscritto nelle more del rilascio del certificato di controllo 
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antimafia richiesto in data 18.08.2022. 

Il contratto viene risolto immediatamente ed automaticamente ex art. 92 comma 3 

del d.las. n. 159/2011 in caso di esito interdittivo dell'informativa antimafia. 

Articolo 15 - Rinvio a disoosizione di leaae 

Per auanto non espressamente previsto dal presente contratto le parti richiamano le 

disposizioni del Codice civile nonché dalla leaae 27 lualio 1978 n. 392 in auanto 

aoolicabili. 

Articolo 16 - Elezione di domicilio 

Per tutti ali effetti del Presente contratto le parti eleaaono domicilio in: 

il locatore in via Francesco Acri 47 Catanzaro 

il conduttore in via Baiamonti n. 6 - 00195 Roma oresso la Direzione Generale 

- Gestione Affari Generali - Servizio Provveditorato Gestione Finanziaria e Patrimoniale 

delle strutture Reaionali 

Tutte le comunicazioni dovranno essere effettuate oer iscritto ai seauenti indirizzi : 

Pec; aann.orovveditoratoreaionale(ci)corteconticert.it 

Email: provv.gestione. finanziaria. periferiche(ci)corteconti. it 

Pec: aatto.cb®oec.it 

Articolo 17 - Controversie 

Oani controversia inerente la validità, interoretazione ed esecuzione del oresente 

l contratto sarà di comoetenza esclusiva del Foro di Catanzaro dove è sito l'Immobile 
! 

I locato. 
I 

Articolo 18 - Riservatezza 
' 

Le parti si impeanano a mantenere riservati i dati e le informazioni di cui siano venute 

a conoscenza in relazione all'esecuzione del oresente contratto e ad adottare tutte le 

cautele necessarie a tutelarne la riservatezza. Le finalità e le modalità del trattamento 
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dei dati oersonali devono conformarsi ai orincioi di necessità e di leaalità nonché aali 

altri Principi e reaole contenute nel Reaolamento UE 2016/679. 

Le oarti si imoeanano a considerare riservati e confidenziali aualsivoalia tioo di 

informazione o dato scambiato e/o utilizzato nel corso delle attività di esecuzione del . 

oresente contratto. ~ \ k 

Le parti si imoeanano ad assicurare che i dati e le informazioni scambiati in esecuzione \\' ,J\ 
~~ ) \ 

del oresente contratto siano utilizzati esclusivamente ai fini dello svolaimento delle 

relative attività e che tali dati non saranno comunicati a terzi. ~, ~\ 
- \ 

L'obbliao di riservatezza oer tutte le informazioni e i dati scambiati sulla base del . . • --\- '. . . . . 
oresente atto perdura anche dopo la scadenza dello stesso. Qn ~ '. 

. . . . 
< <D . , .... : . . ' . CV) : . 

In oani caso le oarti si imoeanano a far risoettare ai oroori dioendenti e ai soaaetti che 
. 

:t. . . 
... ~. "Tu 

. : 3..-.: (!) 

comunaue venaano coinvolti nelle attività di realizzazione del oresente contratto i 
~ _c.: \:: 
,li: a .. ) ,, 

~ -w ...., ... 
11. ~ N . rO .J ::!: J3 . credetti impecmi di riservatezza. ..! Ct \ \ ~ 

,,.._A.. 
~ ~; (b •' P5 

li locatore Il conduttore 
-<!".e ~ : ~ : 
..... t ..,,.. \ . 
' ~ .. ~ " . MARIA TERESA ,._ l!J , 

MACCHIONE . 'i : . 

~ 
CORTE DEI ~-

fil:mato digitalme'nte da· GA.TIO FABIO CONTI (.'.; (-, : 
~~:~~:52" .... ~u: -· ~ Data: 20/10/2022 10:57:23 . .., 
iGMT+OUlO I"' l'. 

~ ~~ • ~ .::J 
'i:l ( ~ ' ~ 

CO.• .J u1 
Le parti dichiarano di aver perfetta conoscenza di tutte le clausole contrattuali e di tutti ~~ /t 0~· ,o c., •. ' \ ~"f::~ i documenti e atti ivi richiamati· ai sensi e oer ali effetti di cui aali artt. 1341 e 1342 cod. "' ~ '1:f • \ ·- - =- \ 

civ. dichiarano di accettare e aoorovare le condizioni e i oatti ivi contenuti e di aver 
I ~ \~~~,J )'' . I 
\ 2 ~ . • I / ; , 

oarticolarmente considerato auanto stabilito e convenuto con le relative clausole· in 
~I _;_": /,. 

particolare dichiarano di aoorovare soecificamente oer iscritto i seauenti articoli: 2· 3· 

4· 5· e· 7· a· 9·10· 11 · 12· 13· 14 

li locatore Il conduttore 

,MARIA TERESA 

CORTE DEI CONTI 

Firmato digitalmente da: GATIO FABIO o ~10.202211S1'S2 
" T+Ot:OO 
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