
 

 

 

 

 

 
 

SEGRETARIATO GENERALE 
DIREZIONE GENERALE GESTIONE AFFARI GENERALI 

 
IL DIRIGENTE GENERALE 

  

1, comma 2, lett. b) della legge 120/2020 e ss.mm.ii., di un accordo quadro con un unico 

O del D.lgs. 50/2016 e ss.mm.ii, per 

ordinaria e straordinaria presso gli 

immobili della Sede centrale della Corte dei conti. 
 

CUP: H82H22000150001  CIG: 9313345F69 
 
VISTO il decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165 e ss.mm.ii., con particolare riguardo 
all rticolo 4, comma 2, secondo cui ai dirigenti spetta l adozione degli atti e provvedimenti 
amministrativi, compresi tutti gli atti che impegnano amministrazione verso esterno, nonché la 
gestione finanziaria, tecnica e amministrativa mediante autonomi poteri di spesa di organizzazione 
delle risorse umane, strumentali e di controllo  
VISTO il Regolamento autonomo di amministrazione e contabilità della Corte dei conti 
adottato con delibera n. 136/CP/2012 in data 31 ottobre 2012, così come modificato con 
delibera n. 82/CP/2019 in data 8 aprile 2019 e delibera n. 128/CP/2020 in data 12 maggio 
2020; 
VISTA la legge 30 dicembre 2021, n. 234 recan Bilan
finanziario 2022 e bilancio pluriennale per il triennio 2022-2024
ufficiale Serie generale n. 310 del 31 dicembre 2021, Suppl. Ordinario n. 49);  
VISTO il decreto presidenziale n. 283 del 21 dicembre 2021 che approva il bilancio di 
previsione della Corte dei conti per l'esercizio finanziario 2022 e il bilancio pluriennale 
per il triennio 2022-2024, (pubblicato sulla G.U. Serie Generale n. 15 del 20 gennaio 2022); 
VISTO il Piano triennale di prevenzione della corruzione per la Corte dei conti 2021-
2023, adottato con Provvedimento del Presidente prot. n. 24 del 30 luglio 2021; 
DATO ATTO che la Corte dei conti ha la necessità di assicurare la continuità 
del venti di manutenzione ordinaria e straordinaria presso gli 
immobili, ubicati nel Comune di Roma, della propria Sede centrale; 
CONSIDERATO che: 
- l decreto legge n. 98/2011, convertito, con modificazioni, dalla L. 15 luglio 

2011, n. 111 e ss.mm.ii. ed il successivo decreto interministeriale 8/10/2012 hanno 

di spesa, con il supporto tecnico del M.I.T., relativo agli interventi manutentivi sugli 
immobili dello Stato e sugli immobili di proprietà di terzi in uso alle Amministrazioni 

d.lgs. 165/2001 e ss.mm.ii.; 
- per le predette finalità, decreto legge n. 98/2011 è 

stato istituito il sistema Manutentore Unico rimettendo al
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Demanio, oltre al potere decisionale della spesa per gli interventi manutentivi sopra 
descritti, anche il ruolo di  Centrale di committenza per  la stipula di Accordi  Quadro 
riferiti  ad  ambiti  territoriali predefiniti, con operatori specializzati nel settore  
individuati mediante procedure a evidenza pubblica; 

- L nel 
regolamentare i principi generali e le istruzioni operative per ne 
degli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria realizzabili mediante ricorso  
agli  Operatori del , ha condizionato la loro fattibilità 
a  alle categorie OG1, OG2 e OG11, con importo di progetto dai 5.000 ai 

oggetto lavorazioni afferenti alla categoria OG2); 
VISTA la per la gestione degli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria 
sugli immobili del patrimonio dello stato assegnati in uso governativo o in locazione passiva, alla 

, prot. n. 550 del 28.01.2021, tra la 
; 

ATTESO che: 
- L adesione da parte di questo Istituto al sistema accentrato delle manutenzioni, c.d. 

Manutentore Unico
convertito, con modificazioni, dalla L. 15 luglio 2011, n. 111, e successivamente ribadito 
dal Ministero del
febbraio 2013; 

- Per ciascuno degli  interventi infrastrutturali previsti, è stata rimessa alla Corte  dei 
conti  la facoltà di stipulare autonomamente un  contratto  di  affidamento  dei  lavori,   

, utilizzando 
informatico predisposto dall'Agenzia (PTIM    Gestione  Contratti),  rispettando  i  
tempi   e  le  prescrizioni contenute nella relativa Guida operativa allo stesso allegata. 

RILEVATO tuttavia che questo Istituto, al fine di garantire un adeguato sistema di 
gestione degli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria presso gli immobili 
della Sede centrale di Roma, intende procedere alla stipula di un autonomo e 
specifico Accordo Quadro, ai sensi di cui a art. 54 del  d.lgs. 50/2016 e ss.mm.ii.; 
VISTI: 
-  la determina del Dirigente del Servizio tecnico della Corte dei conti prot. n. 2865 del 11 

aprile 2022, con la quale è stato stabilito, di avviare una manifestazione di 

operatori economici da invitare a successiva proced
comma 2 della legge 120/2020 e ss.mm.ii., da espletarsi mediante richiesta di offerta, 
(R.d.O.), sul mercato elettronico messo a disposizione da Consip S.p.A., (MePA), per 
l'affidamento del
54, 
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria sugli immobili della sede centrale 
di Roma della Corte dei conti, con importo comple

  
- l a manifestare interesse prot. n. 2895 del 11/04/2022, pubblicato in data 12 aprile 

2022 sul sito internet della Corte dei conti, nella sezione - 
Bandi di gara e con , avente scadenza fissata al 16 maggio 2022; 

CONSIDERATO che: 
- sono stati ammessi a partecipare alla predetta procedura esplorativa gli operatori 

economici in possesso dei requisiti di ordine generale e speciale, secondo le specifiche 
Avviso Pubblico prot. n. 2895/2022, oltre che 



 

 

 

 

 

pubblica 
amministrazione (Me.PA) ed in possesso di qualificazione SOA nelle categorie OG1, 
OG11 e OG2 per le classifiche specificate nel suddetto avviso pubblico; 

- i  nuovo sistema di e-procurement messo a disposizione da 
Consip S.p.A., con avviso pubblicato in data 03 maggio 2022 sul sito internet della Corte 
dei conti, nell apposita sezione - Ba , 
recante  e 

 è stato precisato, , quanto appresso:  
Le ditte partecipanti dovranno essere abilitate ognuna per la categoria di proprio interesse per la 

nella classifica richiesta. Le istruzioni per la pre-
abilitazione ai nuovi bandi sul mepa sono accessibili al seguente link: 
https://www.acquistinretepa.it/opencms/opencms/preabilitazione.html, eventuali chiarimenti in 

anno essere rivolti direttamente a Consip tramite il sito 
www.acquistinretepa.it  

-  indicazione è stata ulteriormente ribadita nella raccolta di chiarimenti ai 
quesiti pervenuti entro la data dell  11.05.2022, pubblicata sul sito internet della Corte 
dei conti, nella sezione zione trasparente - dedicata 
alla manifestazione di interesse in parola;  

VISTI: 
- il verbale di esame delle cinquanta candidature pervenute, prot.  n. 4116 del 26.05.2022, 

in esito al quale sono state ammesse al sorteggio pubblico trentatré, (33), candidature; 
- il verbale di sorteggio pubblico prot. n. 4134 del 26.05.2022, in esito al quale sono stati 

estratti quindici, (15), Operatori economici; 
RILEVATO che, nell ambito del procedimento istruttorio incardinato successivamente al 
sorteggio pubblico tenutosi il 26.05.2022 ed a  nuovo sistema di e-procurement 
messo a disposizione da Consip S.p.A., il Servizio Tecnico di questo Istituto ha riscontrato: 
- l , all  del Mercato Elettronico, (per l iniziativa, le categorie richieste 

ovvero per entrambe), di quattro dei quindici Operatori economici, partecipanti come 
impresa singola;  

- la non conforme abilitazione di ulteriori tre partecipanti sotto forma di costituendi 
raggruppamenti temporanei di impresa; 

DATO ATTO che la predetta circostanza comporta di fatto l impossibilità di procedere 
all invito dei sette operatori economici alla procedura negoziata da espletarsi nell ambito 
del Me.PA., poiché non abilitati ovvero non correttamente abilitati; 
VISTO 
Modalità di selezione dei candidati la facoltà della Stazione Appaltante, nel 

caso in cui le candidature valide risultino inferiori a quindici, di integrare il numero delle 
stesse estendendo l invito ad ulteriori operatori economici, purché in possesso dei requisiti 
di partecipazione previsti; 
 
VISTI: 
- le ulteriori verifiche effettuate dal Servizio Tecnico in capo ai diciotto Operatori 

economici non estratti in occasione della sorteggio pubblico effettuato in data 
26.05.2022; 

- la nota prot. n. 5310 del 12.07.2022 con la quale è stata condivisa la proposta del RUP 
intesa ad estendere presente procedura negoziata agli  operatori economici 
non estratti ed in possesso dei requisiti stabiliti; 

- il verbale del RUP prot. n. 5348 del 12.07.2022, al quale si rimanda per relationem, 
contenente l elenco definitivo degli operatori economici selezionati, complessivamente 
pari a diciannove; 



 

 

 

 

 

VISTA la documentazione tecnica prot. n. 4210/2022, da porre a base di gara per 
affidamento ro in parola, a firma del dirigente del Servizio Tecnico, 

costituita dai seguenti elaborati: 
- AQ 01 Relazione tecnica; 
- AQ 02 Elenco Immobili; 
- ppalto; 
- AQ 04 Ca  
- AQ 05 Tariffa dei prezzi Regione Lazio edizione 2022; 
- AQ 06 Quadro tecnico economico; 
- AQ 07 Schema atto di adesione; 
- AQ 08 Schema di contratto attuativo; 
- AQ 09 condizioni di affidamento; 
- AQ 10.1 Planimetrie edificio via Baiamonti, 25 Roma; 
- AQ 10.2 Planimetrie edificio via Baiamonti, 6 Roma; 
- AQ 10.3 Planimetrie edificio via del Maggiolino 129 Roma; 
- AQ 10.4 Planimetrie edificio via Talli Roma; 
-  
- Schema Modello  
RILEVATO che la predetta documentazione tecnica è stata sottoposta a validazione, come 
da verbale del RUP prot. n. 4261 del 31.05.2022, contenente altresì gli esiti del rapporto di 
verifica, prot. n. 2972 del 13.04.2022 a cura della società incaricata BTP 
Italia; 
DATO ATTO che: 
- l euro 4.760.000,00, per lavori, oltre IVA nella 

misura di legge ed oneri per la sicurezza dovuti a rischi da interferenze, non soggetti 
a ribasso, stimati , oltre IVA; 

- l  uisce il valore complessivo presunto di un 
insieme di interventi che questo Istituto, in qualità di Stazione Appaltante, potrà 

 o senza che ciò implichi 
alcun vincolo a stipulare contratti fino a  

- l  d.lgs. 50/2016 e ss.mm.ii. non 
viene suddiviso in lotti funzionali e/o prestazionali in quanto la localizzazione 
geografica e le caratteristiche delle prestazioni oggetto di affidamento sono funzionali 

i; 
RITENUTO di stabilire, quale criterio di aggiudicazione, quello del minor prezzo, ai sensi 
del combinato disposto di cui all'art. 95, comma 4, lett. a) del d. lgs. n. 50/2016 e ss.mm.ii.  

 da determinarsi 
mediante ribasso unico percentuale sul prezziario della Regione Lazio di cui alla Delibera 
della Giunta Regionale n. 3 del 13.01.2022 e pubblicato sul BURL n. 7 del 18.01.2022; 
RILEVATA tuttavia decreto-legge 17 maggio 2022, n. 50, 
entrato in vigore a far data dal 18 maggio 2022, con parti art. 26, 
recante , che, ai commi 2 e 3 
prevede quanto appresso: 
2. [omissis] In deroga alle previsioni di cui all articolo 23, comma 16, terzo periodo, del codice 

dei contratti pubblici di cui al decreto legislativo n. 50 del 2016, e limitatamente all anno 2022, 
le regioni, entro il 31 luglio 2022, procedono ad un aggiornamento infrannuale dei prezzari in 
uso alla data di entrata in vigore del presente decreto, [omissis]. In caso di inadempienza da 
parte delle regioni, i prezzari sono aggiornati, entro i successivi quindici giorni, dalle 
competenti articolazioni territoriali del Ministero delle infrastrutture e della mobilità 
sostenibili, sentite le regioni interessate. [omissis], In relazione alle procedure di affidamento 



 

 

 

 

 

delle opere pubbliche avviate successivamente alla data di entrata in vigore del presente decreto 
e sino al 31 dicembre 2022, ai fini della determinazione del costo dei prodotti, delle attrezzature 
e delle lavorazioni, ai sensi dell articolo 23, comma 16, del decreto legislativo n. 50 del 2016, si 
applicano i prezzari aggiornati ai sensi del presente comma ovvero, nelle more 
dell aggiornamento, quelli previsti dal comma 3. [omissis]; 

3. Nelle more della determinazione dei prezzari regionali ai sensi del comma 2 e in deroga alle 
-legge n. 4 del 2022, le stazioni 

appaltanti, per i contratti relativi a lavori, ai fini della determinazione del costo dei prodotti, 
delle attrezzature e delle lavorazioni, ai sensi dell articolo 23, comma 16, del decreto legislativo 
n. 50 del 2016, incrementano fino al 20 per cento le risultanze dei prezzari regionali di cui al 
comma 7 del medesimo articolo 23, aggiornati alla data del 31 dicembre 2021. [omissis] 
Qualora, all esito dell aggiornamento dei prezzari ai sensi del comma 2, risulti nell anno 2022 
una variazione di detti prezzari rispetto a quelli approvati alla data del 31 dicembre 2021 
inferiore ovvero superiore alla percentuale di cui al primo periodo del presente comma, le 
stazioni appaltanti procedono al conguaglio degli importi riconosciuti  

RITENUTO pertanto, in considerazione della collocazione della presente procedura 
sitorio previsto dal comma 3 del superiore disposto normativo, 

di procedere: 
- a mento delle voci costituenti il prezzario regionale attualmente in vigore, in 

misura pari al 10%,  parte della Regione Lazio 
aggiornamento infrannuale del prezzario medesimo, effettuato secondo quanto 

previsto dal comma 2 del decreto-legge 17 maggio 2022, n. 50; 
- al conguaglio degli importi, n risultasse, 

 comma 2, inferiore ovvero superiore alla 
percentuale di variazione del prezzario stesso; 

RILEVATA l assenza di ulteriori motivi ostativi all avvio della procedura negoziata per 
l affidamento, ad un unico operatore economico, dell Accordo Quadro in parola; 
ACCERTATA  
ragione della nazionalità delle imprese invitate alla procedura in parola; 
RITENUTO, in virtù di quanto sopra, di procedere all'esclusione automatica dalla 
procedura negoziata delle offerte che presentano una percentuale di ribasso pari o 
superiore alla soglia di anomalia individuata ai sensi de i 2, 2-bis e 2-ter del 
Codice. 
DATO ATTO che la predetta previsione non troverà applicazione qualora il numero delle 
offerte ammesse sia inferiore a 5, ai sensi dell'art. 1, comma 3, della legge n. 120 del 2020; 
RITENUTO altresì di procedere a: 
- richiedere la garanzia provvisoria di cui all articolo 93 del d.lgs. 50/2016 e 

ss.mm.ii., con le modalità previste dall art. 1, comma 4 della L. 120/2020 e ss.mm. ii., in 
ragione dell entità dell appalto; 

- stabilire gli operatori economici invitati, di procedere alla visita dei luoghi 
in ragione della tipologia e del valore , ai sensi dell art. 8, 
comma 1 lett. b) della L. 120/2020 e ss.mm. ii.; 

- stabilire la riduzione del termine di ricezione delle offerte, ai sensi del combinato 
disposto di cui all art. 8, comma 1 lett. c) della L. 120/2020 e ss.mm. ii. ed all art. 61, 
comma 6 lett. b) del d.lgs. 50/2016 e ss.mm.ii.; 

VISTO lo schema di lettera di invito/disciplinare relativi alla presente procedura; 
VISTO il decreto legislativo 18 aprile 2 Codice dei contratti pubblici .mm.ii.; 
VISTA la Determina prot. n. 4332 del 01.06.2022, con la quale è stata disposta la 
sostituzione del responsabile unico del procedimento per la procedura in parola; 
VISTE  adottate con delibera n. 1096 del 26.10. 2016, recanti 
Nomina, ruolo e compiti del responsabile unico del 



 

 

 

 

 

concessioni  
VISTA la disponibilità dei fondi necessari sul capitolo 6000, piano gestionale 05 - Spese per 
ristrutturazione e manutenzione degli edifici compresa l'installazione e la manutenzione dei 
relativi impianti, 2; 
DATO ATTO  
- del codice unico di investimento pubblico CUP H82H22000150001 
- del codice identificativo di gara derivato 9313345F69 tramite il portale SIMOG 

 
 

DETERMINA 
 

1. Di dichiarare le premesse parte integrante e sostanziale della presente determinazione; 
2. Di indicare quale oggetto del cont di un accordo quadro con un 

unico operatore economico, ai sensi dell del D.lgs. 50/2016 e ss.mm.ii, 
ordinaria e straordinaria sugli 

immobili della sede centrale della Corte dei conti, secondo la documentazione tecnica 
prot. n. 4210/2022, sottoposta a validazione, come da verbale del RUP prot. n. 4261 del 
31.05.2022; 

3. Di dare atto degli esiti della Manifestazione di interesse indetta con avviso prot. n. 2895 
del 11/04/2022, e dei relativi verbali prot.  n. 4116 del 26.05.2022, prot. n. 4134 del 
26.05.2022 e prot. n. 5348 del 12.07.2022;  

4. Di procedere idamento in parola mediante procedura negoziata, ai sensi dell art. 
1, comma , lett. b) della L. 120/2020 e ss.mm.ii., mediante Richiesta di Offerta (R.d.O.) 
sul Mercato Elettronico messo a disposizione da Consip S.p.A., (Me.PA), inoltrata a 
diciannove Operatori economici, individuati con le modalità di cui al verbale del RUP 
prot. n. 5348 del 12.07.2022; 

5. Di dare atto che: 
- l orto tato stimato in euro 4.760.000,00, per lavori, oltre IVA 

nella misura di legge ed oneri per la sicurezza dovuti a rischi da interferenze, non 
soggetti a ribasso, stimati , oltre IVA; 

- l  lessivo presunto di un 
insieme di interventi che questo Istituto, in qualità di Stazione Appaltante, potrà 

senza che ciò implichi alcun 
ndicato; 

- l  d.lgs. 50/2016 e ss.mm.ii. 
non viene suddiviso in lotti funzionali e/o prestazionali in quanto la localizzazione 
geografica e le caratteristiche delle prestazioni oggetto di affidamento sono 

i; 
6. Di stabilire, quale criterio di aggiudicazione, quello del minor prezzo, ai sensi del 

combinato disposto di cui all'art. 95, comma 4 lett. a) del d. lgs. n. 50/2016 e ss.mm.ii.  
 da determinarsi 

mediante ribasso unico percentuale sul prezziario della Regione Lazio di cui alla 
Delibera della Giunta Regionale n. 3 del 13.01.2022 e pubblicato sul BURL n. 7 del 
18.01.2022; 

7. Di stabilire, in considerazione delle disposizioni di cui art. 26, commi 2 e 3, del 
decreto-legge 17 maggio 2022, n. 50, il ricorso alle procedure di seguito specificate: 
- incremento delle voci costituenti il prezzario regionale attualmente in vigore, in 

misura pari al 10%,  parte della Regione Lazio 
aggiornamento infrannuale del prezzario medesimo, effettuato secondo 

quanto previsto dal comma 2 del decreto-legge 17 maggio 2022, n. 50; 



 

 

 

 

 

- conguaglio degli importi, nel c risultasse, 

percentuale di variazione del prezzario stesso; 
8. Di dare atto quattro anni 

decorrenti dalla data di sottoscrizione del contratto di adesione;  
9. Di richiedere la garanzia provvisoria di cui all articolo 93 del d.lgs. 50/2016 e 

ss.mm.ii., con le modalità previste dall art. 1, comma 4 della L. 120/2020 e ss.mm. ii., in 
ragione dell entità dell appalto; 

10. Di stabilire: 
- l gli operatori economici invitati, di procedere alla visita dei luoghi in 

ragione della tipologia e del valore , ai sensi dell art. 8, 
comma 1 lett. b) della L. 120/2020 e ss.mm. ii.; 

- la riduzione del termine di ricezione delle offerte, ai sensi del combinato disposto 
di cui all art. 8, comma 1 lett. c) della L. 120/2020 e ss.mm. ii. ed all art. 61, comma 
6 lett. b) del d.lgs. 50/2016 e ss.mm.ii.; 

11. Di dare atto che, in esito alla procedura negoziata, verrà stipulato, conformemente a 
un Accordo Quadro con 

l operatore economico selezionato, cui potranno essere affidati i singoli interventi con 
le modalità individuate nei documenti di gara e previa sottoscrizione di singoli 
contratti attuativi;  

12. Di dare atto che il corrispettivo degli interventi commissionati mediante singoli 
contratti attuativi verrà determinato a misura, applicando il ribasso offerto sul 
prezziario di riferimento con le modalità, individuate nel precedente punto 7, per le 
quantità individuate al momento del singolo affidamento; 

13. Di approvare lo schema di lettera di invito/disciplinare, quale parte integrante e 
sostanziale del presente provvedimento; 

14. Di dare atto che il R.U.P. è 
in comando al Servizio Tecnico di questa Corte, giusta nomina disposta con propria 
determina prot. n. 4332 del 01.06.2022; 

15. Di dare atto che il Direttore dei Lavori è junior Daniele Vagnelli, dipendente 
pubblico assegnato al Servizio Tecnico di questa Corte, giusta nomina disposta con 
propria determina prot. n. 4332 del 01.06.2022; 

16. Di autorizzare, per quanto in premessa, l
nonché 6000, piano gestionale 05 - Spese per 
ristrutturazione e manutenzione degli edifici compresa l'installazione e la manutenzione dei 
relativi impianti, 2022 e sul 
corrispondente capitolo degli esercizi 2023, 2024, 2025 e 2026; 

17. Di disporre che venga assicurata la pubblicazione della presente determina sul sito 
Web istituzionale, nella sezione "Amministrazione trasparente", per il rispetto degli 
obblighi di trasparenza amministrativa secondo le vigenti disposizioni. 
 

Laura Cicchetti 
 
 
 

 
 


